LOKALPLAN NR. 019
FOR LAUTRUPGARD

(vedtaget juni 1981)

INDLEDNING

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Oprindeligt var det tanken, at hele Lautrupgard omradet skulle benyttes til administrations- og
kontorformal, men da man i 1971 udarbejdede byplanvedtaegt nr. 52 for omradet, blev den
gstlige del udlagt til offentlige formal, idet store dele heraf var erhvervet af amtslige og
statslige myndigheder, som gnskede at bygge institutioner, statshospital, skoler og lignende.
Da flere og flere opgav bebyggelser til offentlige formal, abnede Kommunalbestyrelsen i 1976
ved tilleeg nr. 1 til byplanvedteegten mulighed for, at arealer syd og vest for Sgmosen ogsa
kunne anvendes til administrations- og kontorformal. Med kommunens erhvervelse af matr.nr.
21n nord for Semosen, har man gnsket ogsa at give dette areal mulighed for en anvendelse til
administrations- og kontorformal som oprindeligt pataenkt, jf. bilag A.

Der har endvidere gennem laengere tid veeret gnsker om en revision af den geeldende
byplanvedtaegt for Lautrupgard, idet der er sket eendringer i vej- og stifgringer, justeringer af
byggefelter vest for Lautrupparken og dispensationer fra bl.a. afstandskravene for bebyggelse
langs Alegardsvej. Herudover er der rejst gnsker om mulighed for etablering af lette pro-
duktionsvirksomheder i tilknytning til kontor- og administrationsbebyggelse samt om mulighed
for bebyggelse hen over vej- og stiarealer. P& baggrund af ovenstaende har Ballerup
Kommunalbestyrelse den 13. oktober 1980 vedtaget et forslag til lokalplan for omradet til
erstatning for byplanvedtaegten.

Lokalplanen var offentligt fremlagt i perioden fra den 5. november 1980 til den 5. januar 1981.
Inden indsigelsesfristens udlgb var der indkommet 18 indsigelser, sendringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget. Efter at Kommunalbestyrelsen havde taget stilling til de
indkomne indsigelser, aendringsforslag og bemaerkninger, besluttede man at aendre lokal-
planen saledes, at bebyggelsesprocenten for omradet nord for Semosen er nedsat fra 50 til 42
og bebyggelsesprocenten for resten af omradet under eet er nedsat fra 55 til 53, for
centeromradet dog fra 55 til 45. Der er herudover for hver enkelt ejendom fastsat en
bebyggelsesprocent, der svarer til byggemuligheden efter byplanvedteegten. Endvidere er der
indfgjet bestemmelser om reservation af arealer til amtshovedsti 28 og gasfordelingsledning.
Lokalplanen blev endeligt vedtaget den 29. juni 1981.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL @VRIG PLANLZAGNING FOR OMRADET

Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter omradet mellem Ballerup Byvej, Ringvej B4, Klausdalsbrovej og
kommunegraensen mod Herdev, som det fremgar af bilag A. Et mindre areal, mellem
byplanvedteegtsgreensen (midte af gammel Klausdalsbrovej) og den nye Klausdalsbrovejs
sydside, er ved lokalplanen overfgrt til byzone.

8 15-rammerne og tillaeg til rammerne

8 15-rammerne er Kommunalbestyrelsens grundlag for at vedtage lokalplaner uden
overordnede myndigheders godkendelse. § 15-rammerne er en slags status, som er
fremkommet efter forhandling med planstyrelsen og pa baggrund af kommunens, hidtidige
planleegning. 8 15-rammerne skal geelde indtil der foreligger en kommuneplan.

Lokalplanen er i princippet i overensstemmelse med 8 15-rammerne for de enkelte
delomréader, men indeholder i gvrigt en raekke justeringer og revisioner, hvorfor det var
ngdvendigt. at udarbejde et tilleeg til 8 15-rammerne.

Dette tillaeg blev godkendt af Hovedstadsradet den 16. juni 1981.

Aflysning af byplanvedtaegt
Den under 2. maj 1972 af boligministeriet godkendte byplanvedteegt nr. 52 samt tillaeg nr. 1,
som godkendt af Planstyrelsen den 5. november 1976, aflyses i sin helhed.

Amtsstiplan
Stisystemet pa Lautrupgdrdomradet er opbygget med henblik p& i videst muligt omfang at
sikre fodgangere og cyklister.

Den nord-sydgaende hovedsti i omradet vest for Lautrupparken indgar i Kgbenhavns Amts
hovedstinet, som sti nr. 29, som forlgber fra Roskildevej mod nord gennem Vestskoven. over
Skovlunde Flyveplads og Lautrupgard til Hjortespringkilen, hvor den rammer sti nr. 11. Stien
er primaert bolig/ arbejdsstedssti og bolig/skolesti, men er endvidere adgangssti fra Skoviunde
til de grenne omrader i Hjortespringkilen.

Endvidere reserveres areal til en del af amtshovedsti nr. 28, som fordgber fra Brgndby Strand
via Glostrup til Hjortespring i princippet langs kommunegraensen, som det fremgar af kortbilag
A.

Sgmosen

Sgmosen er omfattet af en fredningskendelse afsagt af overfredningsnaevnet den 8. juni 1951.
Lokalplanens bestemmelser for Semosen og de gvrige grgnne omrader er i overensstenmelse
med denne kendelse. Sgmosen indgar endvidere som regnvandsbassin for omradets afledning
af regnvand.

LOKALPLANENS INDHOLD

I lokalplanen fastleegges omradets anvendelse til administrations- og kontorformal, offentlige
formal, greanne omrader samt center og et mindre omrade til erhvervsformal.

Der fastleegges en rakke detaljerede bestemmelser for bygningers placering og omfang under
hensyntagen til gnsket om at skabe en bebyggelsesmaessig helhed omkring hovedstierne og en
abenhed omkring de grgnne omrader.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastseettes faglgende
bestemmelser for det i 8§ 2 naevnte omrade mellem Ballerup Byvej, Ringvej B4, Klausdalsbrovej
og kommunegraensen ned Herlev.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.
Det er lokalplanens formal at revidere den nugeeldende partielle byplanvedtaegt nr. 52 med
tilleeg nr. 1 saledes,

at anvendelsesmulighederne for matr.nr. 21n Ballerup by, Ballerup udvides til ogsa at omfatte
administrations- og kontorformal,

at omradets graense mod nord justeres efter den nye Klausdalsbrovej og et mindre areal
derved overfgres til byzone,

at vej- og stiforhold, samt byggefelter justeres og

at vedteegtens bestemmelser i gvrigt bringes i overensstemmelse med kommuneplanloven.

8§ 2. OMRADE- OG ZONESTATUS.

2.1. Lokalplanen afgreenses som vist pa vedheeftede kortbilag 1 og omfatter falgende
matr.nr.e.:

7a,7c,84a,8ed,12d,16¢c, 17 a,17c,20a,20d,20e,20f, 20i,20k, 201, 20 m, 21 a,
21c,21d,21e,21f,21i,21k,211,21 m,21n,224a,22d,22e,22f,22¢q,22i, 22Kk, 221,
23 a, 23 eg, 23er, 23 es, 23 eu, 23 ev, 24 a, 24 b, 24 dd, 24 de, 25 a, 25 b, 25 ¢, 27 h, 27 i,
27 k, 120 a, 120 b, 120 c og 120 d Ballerup by, Ballerup, samt matr.nr.e.: 13 b, 13 Ip og

13 lee Skovlunde by, Skovlunde.

2.2. Omradet har med undtagelse af en mindre del af matr.nr. 25a Ballerup by, Ballerup,
byzonestatus. Ved Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen overfgres det pa
kortbilag 1 angivne areal af matr.nr. 25a Ballerup by, Ballerup til byzone.

2.3. Lokalplanens omrade opdeles i 4 planomrader, som det fremgar af kortbilag 1:
A. Administration og kontor samt offentlige formal.

B. Offentlige formal.

C. Center.

D. Erhverv.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1. Planomrade A ma& med nedenneevnte undtagelser kun anvendes til administrations- og
kontorformal samt offentlige formal. Indenfor omradet ma kun opfgres eller indrettes
bebyggelse til:

administrations- og kontorformal, herunder forretnings- og servicevirksomhed samt lette
produktionsvirksomheder med tilknytning til de pagseldende virksomheder, nar de efter
Kommunalbestyrelsens skgn kan indpasses i omradet, uden at karakteren af
administrationsomrade brydes, offentlige formal sdsom undervisning, sociale institutioner og
lignende, samt private institutioner, der efter Kommunalbestyrelsens skgn naturligt finder
plads i omradet.

3.2. Planomrade B ma& med nedennasvnte undtagelser kun anvendes til offentlige formal.
Indenfor omradet ma kun opfgres eller indrettes bebyggelse til:

offentlige formal sdsom undervisning, sociale institutioner, hospital og lignende, samt private
institutioner, der efter kommunalbestyrelsens skgn naturligt finder plads i omradet.



3.3. Planomrade C ma med nedennzevnte undtagelser kun anvendes til centerformal.
Indenfor omradet ma kun opfares eller indrettes bebyggelse til butikker, som er ngdvendige
for omradets daglige forsyning, servicevirksomheder, herunder ogsa hotel- og
restaurationsvirksomhed samt liberale erhverv, boliger m.v., som efter Kommunalbestyrelsens
skgn kan indpasses i centeromradet.

3.4. Planomrade D ma med nedennaevnte undtagelser kun anvendes til erhvervsformal. Der
ma kun opfares eller indrettes bebyggelse til eller udgves industri- og starre
veerkstedsvirksomhed, oplagsvirksomhed, en gros handel samt forretningsvirksomhed, der har
tilknytning til de pageeldende erhverv, eller som efter kommunalbestyrelsens skan naturligt
finder plads i omradet.

3.5. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der indenfor lokalplanomradet opfgres eller indrettes
bebyggelse til kollektive og tekniske anleeg til betjening af omradet (bgrneinstitution,
transformerstation, gasstation 0.s.v.).

3.6. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa den enkelte ejendom opfares eller indrettes
enkelte boliger for de til virksomheden knyttede personer sdsom indehaver, bestyrer, portner
eller lignende.

3.7. Der ma indenfor lokalplanomradet ikke udgves nogen art af virksomhed, som ved stav,
rag, lugt, stgj, rystelser eller ved sit udseende eller pa anden made efter
Kommunalbestyrelsens skgn er til ulempe for de omboende.

3.8. Det pa kortbilag 1 angivne 100 m brede areal langs Ringvej B4, jfr. 8 5.6, udlaegges som
grgnt omrade i henhold til overenskomst mellem grundejerne og kommunen og ma kun
anvendes til beplantning, stianlaeg og tekniske anleeg sdsom regnvandsbassin m.v..

3.9. Sgmosen og det pa kortbilag 1 angivhe 100 m brede mod areal vest og nord, fra
Sgmosen til Klausdalsbrovej, udleegges som grgnt omrade og ma kun anvendes til
fritidsformal, stianlaeg og tekniske anlaeg sdsom kloakpumpestation, regnvandsbassin m.v.
samt til beplantning. Indenfor omradet ma kun opfagres bebyggelse som tjener fritidsformal.

8 4. UDSTYKNINGER.

4.1. Indenfor planomrade D til erhvervsformal ma ikke udstykkes grunde med en starrelse,
der er mindre end 10.000 m2.

§ 5. VEJ- OG STIFORHOLD.

5.1. Der udleegges areal til falgende veje, som det fremgar af kortbilag 2:
Lautrupvang 29,0 m med udvidelser ved vejtilslutninger

Lautrupvej 29,0 m "
Lautrupbjerg 18,0 m
Veja—Db 18,0 m "

5.2. Stier udleegges i princippet i w bredde af 5,5 m og med de pa kortbilag 1 angivne
niveaufri skeeringer med vejene.

5.3. Der reserveres areal til en del af amtshovedsti 28 (fra Brgndby Strand til Hjortespring) i
princippet langs Kommunegraensen, som det fremgar af kortbilag 2.

5.4. Nye veje og stier indenfor lokalplanomradet udleegges i princippet som allerede anlagte,
Fastleeggelsen vil om ngdvendigt ske i en supplerende lokalplan.



5.5. Til Ringvej B4, Ballerup Byvej, Klausdalsbrovej samt Lautrupparken ma kun efter
vejmyndighedens naermere tilladelse etableres direkte adgang for kgrende, gadende eller anden
feerdsel fra de tilgreensende ejendomme.

5.6. Eksisterende gamle vej Lautrupvej forudseettes nedlagt. Nedleeggelsen vil finde sted efter
reglerne herom i vejlovgivningen.

Byggelinier.
5.7. Langs felgende veje paleegges byggelinier i de nedenfor angivne afstande fra vejkant,
saledes som det fremgar af kortbilag 2:

Ringvej B4: 100 m
Ballerup Byvej og den fremtidige tilslutning til Ringvej B4 50 m
Klausdalsbrovej 20 - 200 m

Langs Ringvej B4 og Ballerup Byvej er der endvidere palagt byggelinier i henhold til lov om
offentlige veje.

5.8. Langs felgende interne veje paleegges byggelinier i de nedenfor angivne afstande fra
vejmidte, sdledes som det fremgar af kortbilag 2:

Lautrupparken 29,5- 31,25 m
Lautrupvang 29,50 m
Lautrupvej 29,50 m
Vej a - b, matr.nr. 21n Ballerup by, Ballerup 19,00 m
Borupvang 19,00 m
Lautrupbjerg 19,00 m
Stokholtbuen 16,25 m
Lautruphgj 16,25 m
Vej c - d, Alegardsvejs forlaengelse 11,25 m

5.9. Langs hovedstien i omradet vest for Lautrupparken paleegges byggelinier i en afstand af
15.0 m fra sti-zonens centerlinie, som det fremgar af kortbilag 2.

5.10. Der skal sikres mulighed for tilvejebringelse af parkeringsarealer svarende til:

1 p-plads pr. 15 m2 bruttoareal for butikker.

1 p-plads pr. 30 m2 bruttoareal for kontor og administration, servicepraeget erhverv samt
privat eller offentlig institution.

1 p-plads pr. 50 m2 bruttoareal for erhverv i planomrade D.

1 p-plads pr. bolig.

5.11. Der skal pa hver enkelt parcel til enhver tid forefindes det ngdvendige antal
parkeringspladser til deekning af virksomhedens behov.

5.12. Kommunalbestyrelsen kan i gvrigt til enhver tid forlange de udvalgte parkeringsarealer
anlagt.
8 6. TEKNISKE ANLZEG.

6.1. Tekniske anlaeg skal placeres og udformes efter kommunabestyrelsens neermere
godkendelse.

6.2. Indenfor den pa kortbilag 2 angivne zone for fjernsyns- og telefonradiokaeder gaelder de
maksimalt tilladelige bygningskoter, som fremgar af kortbilaget.

6.3. Langs de pa kortbilag 2 viste eksisterende hgjspaendings luftledninger geelder seerlige
ved tinglyste deklarationer palagte bestemmelser om bebyggelse, veje, stier, parkering,
beplantning og hegning.



6.4. Der reserveres areal til fremtidig gasfordelingsledning i en bredde af 20 m, som det
fremgar af kortbilag 2.

8 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

7.1. 1 planomrade A i omradet nord og @st for det grgnne omrade (jfr. pkt. 3.9) ma
bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 42.

a) Bygninger ma ikke opfgres med niere end 2 etager.

b) Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m
malt fra eksisterende terraen eller et af Kommunalbestyrelsen godkendt reguleret terrzen.

c) Kommunalbestyrelsen kan dog tiltreede, at en bygning eller dele af en bygning opfgres med
stgrre hgjde end ovenfor angivet, safremt saerlige hensyn taler herfor.

d) Bygninger skal holdes i en afstand af mindst 10 m fra naboskel.

7.2. | planomrade A i omradet syd og vest for det greanne onrade (jfr. pkt. 3.9) ma
bebyggelsesprocenten for omradet under eet ikke overstige 53. Bebyggelsesprocenten for hver
enkelt ejendom varierer indenfor omradet og fremgar af vedheeftede kortbilag 3. Det i § 3.8
naevne 100 m brede areal langs Ringvej B4 ma ikke medregnes i nettogrundarealet.

a) Bygninger ma ikke opfares med mere end 3 etager.

b) Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 12,0
m malt fra eksisterende terreen eller et af Kommunalbestyrelsen godkendt reguleret terrzen.
Jfr. endvidere § 6.2.

c) Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at en bygning eller dele af en bygning opfgres med
starre etageantal eller stgrre hgjde end ovenfor angivet, safremt saerlige hensyn taler herfor.
d) Bygninger skal holdes i en afstand af mindst 10 m fra naboskel.

7.3. | planomrade B ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 30.
a) Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etage.

b) Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at en bygning eller dele af en bygning opfgres i 2
etager, safremt seerlige hensyn taler herfor.

c) Bygninger skal holdes i en afstand af mindst 10 m fra naboskel.

7.4. | planomrade C méa bebyggelsesprocenten ikke overstige 45 for omradet. under eet.

a) Bygninger ma ikke opfgres med mere end 3 etager.

b) Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 12,0
m malt fra eksisterende terreen eller et af Kommunalbestyrelsen godkendt reguleret terreen.
Jfr. endvidere § 6.2. ¢) Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at en bygning eller dele af en
bygning opferes med stgrre etageantal eller stgrre hgjde end ovenfor angivet, safremt szerlige
hensyn taler herfor.

d) Bygninger skal holdes i en afstand af mindst 10 m fra naboskel.

7.5. |1 planomrédde D ma bygningers rumfang ikke overstige 2¥2 nt/ nf nettogrundareal, og
det bebyggede areal ma ikke overstige 40% af nettogrundarealet.

a) Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end 12 m over
eksisterende terreen eler et af kommunalbestyrelsen godkendt reguleret terreen. Jfr. endvidere
8§ 6.2.

b) Kommunalbestyrelsen, kan dog tillade, at en bygning eler dele af en bygning opfares i
stagrre hgjde, safremt seerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendigger det.
c) Bygninger skal holdes i en afstand af mindst 10 m fra naboskel.

7.6. Bebyggelse i planomraderne A, B og C skal opfgres indenfor de pa kortbilag 2 viste
retningsgivende byggezoner, som tager sigte pa at skabe en bebyggelsesmaessig helhed om-
kring hovedstierne og en dbenhed omkring de grenne omrader. Neevnte byggezoner kan dog
efter Kommunalbestyrelsens naermere godkendelse fraviges ved bebyggelse af et delonrade
efter en samlet plan.

7.7. | den udstreekning, som kommunalbestyrelsen finder det pakraevet, skal bebyggelsen
indenfor hvert delomrade, eller indenfor en del heraf begreenset af veje eller stier, ske efter en



af kommunalbestyrelsen godkendt bebyggelsesplan, som om ngdvendigt vil blive fastlagt i en
supplerende lokalplan..

7.8. Uanset byggeliniebestemmelser og afstandsbestemmelser i 8§ 5.7, 5.8, 7.1, 7.2, 7.3 og
7.4 kan bebyggelser pa naermere af Kommunalbestyrelsen givne vilkar i hvert enkelt tilfaelde
sammenbygges hen over vej eller sti.

7.9. Uanset bestemmelserne an bygningshgjder og afstandskrav i § 7.1 geelder for bebyggelse
af matr.nr.e. 20 k, 20 | og 20 m Ballerup by, Ballerup fglgende:.

a) Bebyggelsen ma kun opferes i 1 etage.

b) Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at en bygning eller dele af en bygning opfares i 2
etager, safremt seerlige hensyn taler herfor.

c) Bygninger skal holdes i en afstand af mindst 5 m fra naboskel.

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN.

8.1. Skiltning og reklamering ma kun finde sted efter naermere af Kommunalbestyrelsen
godkendte retningslinier.

8.2. Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer, som efter
kommunalbestyrelsens skgn virker skeemmende.

8§ 9. UBEBYGGEDE AREALER.

9.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom passende orden ved oplagring af materialer, affald og lignende skal
overholdes.

9.2. Arealerne mellem veje eller stier og de i 8 5 naevnte byggelinier og de i § 7 neevnte
bygningsafstande til naboskel mé ikke under nogen form benyttes til oplag, som gardsplads,
parkeringsarealer, interne veje eller pa lignende made og ma kun med Kommunalbestyrelsens
seerlige tilladelse benyttes som opholdsareal.

9.3. Beplantning og vedligeholdelse af de i 8 9.2 naevnte arealer skal ske i henhold til
overenskomst med grundejerne og foretages af disse.

9.4. Der ma ikke uden Kommunalbestyrelsens tilladelse anbringes hegn pa eller mellem
ejendommene indenfor omradet.

9.5. Sgmosen er fredet og indgar som regnvandsbassin for omradets afledning af regnvand.

8 10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

10.1. Samtlige virksomheder og boliger i omradet skal anvende gas til ejendommenes fulde
forbrug til opvarmning og fremstilling af varmt forbrugsvand. Denne gas skal aftages fra det af
kommunen etablerede distributionssystem pa de vilkar, der er fastsat i henhold til geeldende
betingelser for levering af gas i Ballerup kommune.

10.2. Uanset bestemmelsen i § 10.1 kan Kommunalbestyrelsen efter ansggning herom, i hvert
enkelt tilfeelde meddele tilladelse til anvendelse af alternative energiformer til supplering af
energiforbruget.



8§ 11. TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

11.1. Der ma ikke uden Hovedstadsradets tilladelse i henhold til naturfredningslovens § 43
foretages opfyldning af sger, der er over 0,1 ha.

8§ 12. OPHAVELSE AF BYPLANVEDTZAGT.

12.1. Den under den 2. maj 1972 af Boligministeriet godkendte partielle byplanvedtsegt nr. 52
samt tilleeg nr. 1 som godkendt af Planstyrelsen den 5. november 1976 aflyses i sin helhed.

8 13. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

13.1. Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplanlovens 8§ 31, kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt. anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

13.2. Eksisterende lovlig anvendelse af ejendom kan forteette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

13.3. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke e&endrer den seerlige karakter

som tilstreebes ved lokalplanen. Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Ballerup Kommunalbestyrelse, den 29. juni 1981.

sign. Burchardt / sign. Fragling
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